WZORUMOWY

W dniu ... .. 2025 roku w Poznaniu, pomiedzy Zakiadem Ubezpieczern Spotecznych
w Warszawie, ul. Szamocka 3, 5, 01-748 Warszawa, NIP 521-301-72-28, reprezentowanym przez:
Pana Mirostawa Drjanskiego —Dyrektora Il Oddziatu ZUS w Poznaniu, na podstawie udzielonego
petnomocnictwa 479/2021 z dnia 25.03.2021 r. zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujgcym”,

a

FIrM: s ;

NIP: e ; REGON: .o

reprezentowang przez:

zwanego w dalszej tresci umowy ,,Najemcy”,

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze zarzadza w imieniu wtasciciela — Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Warszawie — budynkiem usytuowanym w Poznaniu przy ulicy Staroteckiej 31.

§2

1. Przedmiotem najmu bedzie pomieszczenie nr 4 potozone na parterze budynku wymienionego
w § 1 umowy. Powierzchnia wynajmowanego pomieszczenia wynosi 13,61 m?,

2. Wynajmujgcy os$wiadcza, a Najemca po zapoznaniu sie z przedmiotem najmu przed
podpisaniem umowy potwierdza, iz wynajmowana powierzchnia wyposazona jest w instalacje
elektryczng (4 szt. opraw os$wietleniowych, gniazda elektryczne) posiada centralne
ogrzewanie (1 grzejnik) oraz nawiewnik i wywiewnik instalacji wentylacyjne;j.

3. Wynajmujacy umozliwia Najemcy w ramach umowy swobodny dostep do zimnej i cieptej
wody oraz toalet ogélnodostepnych na parterze.

4. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie na cele sprzedazy gotowych wyrobdow
cukierniczych, kanapek w opakowaniach jednorazowych i artykutéw spozywczych cieptych i
zimnych, nie podlegajagcych obrobce w miejscu sprzedazy. Punkt sprzedazy czynny bedzie
od poniedziatku do pigtku, w godzinach co najmniej od 7% do 12,

§3

1. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi w tym
wzgledzie zadnych zastrzezen.

2. Najemca nie bedzie mégt dokonywa¢ zadnych przerébek adaptacyjnych przedmiotu najmu
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.



84

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu tytutem najmu miesieczng optate ryczattowa
w  wysokosci .............. zt brutto (stownie ... ) Wotym zt netto
(stownie...cveveeeeeereerierierierines )+ podatek VAT 23% ....ccevnee. zt (stownie............... ) za pow.
uzytkowa okreslong w § 2 ust. 1 umowy.

W opfate wymieniong w ust. 1 wliczone sg, oprécz czynszu najmu:

— koszty centralnego ogrzewania podane w wyliczeniu stawki najmu,

— koszty energii elektrycznej podane w wyliczeniu stawki najmu,

— koszty wody i Sciekéw podane w wyliczeniu stawki najmu.

W przypadku zainstalowania urzadzenia o wiekszej mocy elektrycznej wynajmujacy bedzie
zobowigzany do pokrycia rdznicy w optacie za zwiekszong moc elektryczng,
niz przewidziang w czynszu.

Opfata, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 ptatna bedzie z géry przelewem do 10-go dnia kazdego
miesigca, na rachunek bankowy WYNajmMuUJGCEEO0 ......ccvveerieieieiieiieee et ceee e eeraerres e e e
W przypadku opdznienia uiszczenia optaty, o ktérej mowa w § 4 ust.1, zostang naliczone
ustawowe odsetki.

Za termin zapfaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

§5

. Niniejsza umowa obowigzuje od dnia ...... ....... 2025 r. i zostaje zawarta na czas okreslony
dodnia ... ... 2028 roku.

. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z uprzednim jednomiesiecznym okresem
jej wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych przyczyn,
w szczegdlnosci gdy wynajmowane pomieszczenie stanie sie niezbedne dla Wynajmujacego
w celu realizacji jego zadan. W drodze porozumienia stron, stwierdzonego na pismie, termin
moze zostac skrocony.

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
okreslonego w ust. 2 w przypadku gdy:

a) Najemca zalega z zaptatg optaty, o ktdrej mowa w § 4, przez jeden petny okres
rozliczeniowy.

b) Najemca trzykrotnie zaptaci naleznosci wynikajgce z niniejszej umowy po terminie
umownym.

c) Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w § 2 umowy.

d) Najemca dopusci do zamkniecia punktu sprzedazy na okres dtuzszy niz 30 dni w ciggu
kazdego roku.



e) Najemca w inny sposéb bedzie razgco naruszat postanowienia umowy najmu, w tym
w szczegdblnosci:

- dopusci lub celowo zniszczy przedmiot najmu,
- w inny sposéb bedzie zaktécat urzedowanie i porzgdek w ZUS,
- bedzie naruszat przepisy i zasady BHP i ppoz., higieniczno-sanitarne,

- odda najmowany lokal lub jego wyposazenie o ktéorym mowa w § 2 osobom trzecim
wbrew postanowieniom § 6.

f) Najemca spowoduje jakiekolwiek dziatania prowadzgce do utraty zaufania spotecznego
Zaktadu,

g) Najemca bedzie rozpowszechniat informacje wptywajgce negatywnie na reputacje Zaktadu,

h) Najemca bedzie publicznie oczerniat pracownikéw Zaktadu lub negatywnie wypowiadat sie
na ich temat.

§6

. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujgcego oddawaé przedmiotu najmu lub jego
wyposazenia okreslonego w § 2 osobom trzecim do odptatnego lub nieodpfatnego uzywania.

. W przypadku niedochowania zastrzezenia, o ktérym mowa w ust. 1, Wynajmujacy moze
odstgpi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§7

. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania w wynajmowanym lokalu obowigzujacych
przepisow sanitarnych i higienicznych oraz przeciwpozarowych.

. Zakazuje sie Najemcy oddania przedmiotu najmu lub dzierzawy w podnajem lub bezptatne
uzywanie osobie trzeciej.

. Stawka najmu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o wskaznik inflacji ogtoszony przez
Gtéwny Urzad Statystyczny.

. Najemca jest zobowigzany dokonywaé¢ we wiasnym zakresie i na wtasny koszt sprzatania
pomieszczenia oraz biezgcych napraw konserwacyjnych.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy dostepu do przedmiotu najmu
od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7% do 15%, a takze w soboty oraz niedziele w celu
dostawy towaru.

. Ubezpieczenie przedmiotu najmu od wszelkich typdw ryzyka obcigza Najemce.

. Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialno$é cywilng w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gastronomicznej, w szczegdlnosci w przypadku zatrué¢ pokarmowych.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w przypadku roszczen klientéw
spowodowanych zatruciami pokarmowymi wywotanymi przez zakupione towary.

. Najemca zobowigzuje sie do sprzedawania tylko i wytacznie towardw z aktualng datg
waznosci. Sprzedawania artykutéw z przekroczong datg waznosci jest niedopuszczalne.



10. Najemca przedstawi na kazide zgdanie Wynajmujacego, aktualne badania sanitarno-
epidemiologiczne pracownikéw zgodnie z ustawg z dnia 5 grudnia 2008 roku o zapobieganiu
oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi (Dz.U. 2024, poz. 924).

§8

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak réwniez za skutki
nieprzestrzegania przez niego przepisdw bezpieczeristwa i higieny pracy.

2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na wfasny koszt nalezytej czystos$ci i porzadku
w wynajmowanym lokalu i jego otoczeniu.

3. Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy.

4. Najemca zobowigzuje sie uzyska¢ i okaza¢é Wynajmujagcemu wszelkie dokumenty
potwierdzajgce uzyskanie zgody od wifasciwych organdw na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w najmowanym lokalu.

§9

1. Po zakoniczeniu najmu Najemca w ciggu 3 dni zobowigzuje sie oprdzni¢, opusci¢ wraz
z osobami prawa jego reprezentujgcymi i oddaé lokal Wynajmujgcemu w stanie nie
pogorszonym ponad normalny stopien zuzycia wynikajacy z prawidtowej eksploatacji.

2. Zwrot przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§10

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg dla ich waznosci formy aneksu
do umowy, z wyjatkiem waloryzacji optaty, o ktérej mowa w § 4, ktéra zostanie okreslona w
pismie do Najemcy.

§11

1. Ewentualne spory wynikajace z realizacji umowy rozstrzygane bedg w drodze negocjacji,
a w przypadku nie osiggniecia porozumienia, sprawy bedg rozstrzygane na drodze sgdowe;j
przez sad witasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1061) i ustawa z dnia 08 marca
2013 roku, o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz.U. 2023 p0z.1790)

3. Jako przedstawiciela Wynajmujgcego w sprawie realizacji umowy wyznacza sie osoby:

- Izabela Szmania - tel. 61 8745462 , adres e-mail: izabela.szmania@zus.pl;
- Mariusz Gier - tel. 0618976112 , adres e-mail: mariusz.gier@zus.pl
4. Jako przedstawiciela Najemcy w sprawie realizacji umowy wyznacza sie:



§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
otrzymuje Wynajmujacy i jeden egzemplarz Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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